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OPERAT SZACUNKOWY

Rodzaj nieruchomosci:  Dziatki gruntu o pow. 2224 m? zabudowane
budynkiem magazynowo — biurowym o pow.
uzytkowej 1330,86 m?

Potozenie nieruchomosci : Warszawa, Dzielnica Ursynow
ul. Mazura nr 16,
dziatka nr ewid. 14/3, 14/4, 13/3 obreb 1-08-37

Wartos¢ rynkowa: 8 342 000 zt

(Stownie: osiem miliondw trzysta czterdziesci dwa tysiace ziotych)

Oszacowana warto$¢ nie uwzglednia podatku od towaréw i ustug VAT

Autorzy opracowania:

mgr inz. Michat Leszczynski mgr inz. Maria Leszczynska
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y ¥ PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE
1.1. ZLECENIODAWCA

Operat szacunkowy nieruchomosci sporzadzono na podstawie zamdwienia
Grupy CSV Sp. z o.0.

1.2. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa : dziatki gruntu nr ewid.
14/3, 14/4 i 13/3 z obrebu 1-08-37 o tgcznej powierzchni 2224 m?, zabudowane
wolnostojgcym budynkiem ustugowym (magazynowo - biurowym) o pow. uzytkowe;j
1330,86 m?, potozona w Warszawie, Dzielnicy Ursynéw przy ul. Mazura nr 16.

Zakresem wyceny jest oszacowanie wartosci prawa wtasnosci nieruchomosci.

1.3. CEL WYCENY

Okreslenie aktualnej wartosci rynkowej nieruchomosci w celu sprzedazy.
1.4. STAN PRAWNY PRZEDMIOTU WYCENY

Zgodnie z przegladem Ksiegi Wieczystej w dniu 16.01.2019 r., prowadzonej

przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, XlIl Wydziat Ksiag Wieczystych,
Ksiega Wieczysta KW nr WA2M/00409943/0 zawiera nastepujgce wpisy:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI I

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 3 4, 5
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. T podstawy
wpisu
Numer dziafki 14/3 -
Obreb ewidencyiny (numer) 1-08-37
Polozesiie (rumer porzqakawy § MAZOWIECKIE, MIASTO STOtECZNE

wojewodztwo, gmina, miejscowosc, (Lp. 1.1 WARSZAWA WARSZAWA URSYNOW
dzielnica) g g

Ulica MAZURA 16
Sposob korzystania DZIAEKA NIEZABUDOWANA

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktorej odlaczono dziatke) / 00037281 /
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Nr

Lp. 2. - podstawy
wpisu

Numer dziatki 14/4 4,5

Identyfikator dziatki 146513 8.0837.14/4

Obreb ewidencyjny (numer) 1-08-37

A ‘ £ . WARSZAWA, WARSZAWA, URSYNOW

dzielnica) 7

Ulica MAZURA

Sposdb korzystania BI - INNE TERENY ZABUDOWANE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z

ktéZe?: odla_czgno dzia/ke?%bszar)y i VRSN § B0057281 7 2/ 224,000 b2
Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci ]1 799,0000 M2 4,5

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA I

Spis praw zwigzanych z wlasnoscia
‘ Nr
ip. 1. -— podstawy
wpisu
Numer prawa i i
Rodzal prawa PRAWO ZWIAZANE Z WLASNOSCIA
NIERUCHOMOSCI
PRAWO ZABUDOWY NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA DZIALKI
NR. 14/3 ZGODNIE Z TRESCIA PAR. 8
UMOWY SPRZEDAZY ORAZ
Tresc prawa PRZEDWSTEPNEJ WARUNKOWE] UMOWY
SPRZEDAZY Z DNIA 06-11-2003R.
ZAWARTE]J PRZED NOTARIUSZEM
WIENCZYSEAWA CUBALA W WARSZAWIE
ZA REP. A 18013/03 K. 1-7.
DZIAL II - WEASNOSE |
Wiasciciele |
i Nr
ip. 1. == podstawy
{ wpisu
Lista wskazan udziatdow w prawie 2,6,7

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1.2 |1 /1 -
udziatu/rodzaj wspdinosci}

Inna osoba prawna lub jednostka GRUPA CSV SPéI’.KA, Z OGRANICZONA
organizacyina niebedaca osoba prawng ODPOWIEDZIALNOSCIA, SZCZECIN,
(Nazwa, siedziba, REGON) 14302417100000
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DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

Zgodnie z Wypisem z rejestru gruntéw wedtug stanu z dnia 1.04.2019r. ,
dziatki gruntu nr ewid. 14/3 i 14/4 z obrebu 1-08-37, potozone sg w Warszawie
Dzielnicy Ursynéw przy ul. Mazura nr 16, uzytek Bi — inne tereny zabudowane,
tacznie posiadajg powierzchnie 0,1799 ha.

Zgodnie z Wypisem z kartoteki budynkdéw wedtug stanu z dnia 1.04.2019 r.:
dziatka nr ewid. 14/3 z obrebu 1-08-37 zabudowane sg budynkiem magazynowym
2 kondygnacyjnym, o pow. zabudowy 776 m?, wybudowanym w 2007 r. cze$ciowo
oddanym do uzytkowania 4.09.2017 r. , potozonym w Warszawie, Dzielnicy Ursynéw
przy ul. Mazura 16.

Zgodnie z przegladem Ksiegi Wieczystej w dniu 16.01.2019 r., prowadzonej
przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, XlIl Wydziat Ksigg Wieczystych,
Ksiega Wieczysta KW nr WA2M/00476404/1 zawiera nastepujace wpisy:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci ]1 1, 2
Dzialki ewidencyjne
m.in
Nr
Lp. 5. = podstawy
wpisu
Numer dziatki 13/3 1, 2
Identyfikator dziatki 146513 8.0837.13/3
Obreb ewidencyiny (nazwa) 1-08-37
Polozenle (numer porzadkowy / MAZOWIECKIE, M. ST. WARSZAWA
wojewodztwo, gmina, miejscowosé, |Lp. 1. |1 WARSZAWA UflS\.(NC')W !
dzielnica) 1 i
Sposob korzystania BI - INNE TERENY ZABUDOWANE
Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktorej odtaczono dziatke, obszar) WA2M /00034536 / 4, 425,0000 M2
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[ DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW

DZIAL II - WEASNOSC |

Wiasciciele |

Nr

Ip. 1. -— podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie WSPOLNOSE USTAWOWA 3

( numer udz:afy w p{aWIIe/. wielkos¢ |Lp.1.|1 (1 /1 MAJATKOWA MALZENSKA

udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie |KAZIMIERZ TEOFIL WILCZYNSKI,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)  |MARIAN, ANASTAZIA, 41032702197 L
Nr

Lp. 2. ——= podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie WSPOLNOSE USTAWOWA 3

(numer L_/dzral!_/ w pfaWIIeK wielkos¢ |iLp. 1.1 |1 /1 MAJATKOWA MAEZENSKA

udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie KRYSTYNA ELZBIETA WILCZYIQSKA, I

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) ANTONI, MARIANNA, 46020103369

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA l

1 inny wpis
1 wpis ograniczonego prawa rzeczowego zwigzanego z inng nieruchomoscig
1 wpis ograniczonego prawa rzeczowego
( DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

Zgodnie z Wypisem z rejestru gruntéw wedtug stanu z dnia 1.04.2019. ,
dziatki gruntu nr ewid. 13/3 z obrebu 1-08-37, potozona jest w Warszawie Dzielnicy
Ursynow, uzytek Bi — inne tereny zabudowane, tacznie posiadajg powierzchnie
0,0425 ha.

Wiasciciel dziatek nr ewid. 14/3 i 14/4 jest obecnie dzierzawcg dziatki nr ewid.
13/3 oraz przed transakcjg sprzedazy planuje nabycie dziatki nr ewid. 13/3.

Zgodnie z Decyzjg nr I0T/107/U/2007 z dnia 28.03.2007 r. zostato udzielone
pozwolenie na uzytkowanie czesci budynku magazynowo — biurowego tj. magazynu
nr 1 wybudowanego na dziatce nr ew. 13/3 i 14/3 z obrebu 1-08-37 przy
ul. Mazura 16 (dawna ul. Gawota 38) w Warszawie.

Zgodnie z Decyzjg nr [I0T/57/U/2008 z dnia 4.02.2008 r. zostato udzielone
pozwolenie na uzytkowanie czgsci budynku magazynowo — biurowego tj. magazynu
nr 1 wybudowanego na dziatce nr ew. 13/3 i 14/3 z obrebu 1-08-37 przy
ul. Mazura 16 (dawna ul. Gawota 38) w Warszawie.
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Zgodnie z Decyzjg nr 110T/302/U/2017 z dnia 4.09.2017 r. zostato udzielone
pozwolenie na uzytkowanie czesci budynku magazynowo — biurowego {j.
zabudowanego podcienia budynku z przeznaczeniem na magazyn wraz
z elementami zagospodarowania terenu na dziatkach nr ew. 13/3, 14/3, 14/4
z obrebu 1-08-37 przy ul. Mazura 16 w Warszawie.

1.5. FUNKCJA W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z UCHWALA NR XC/2663/2010 RADY MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY z dnia 23 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zachodniego Pasma Pyrskiego w rejonie ulicy
Krasnowolskiej, przedmiotowe dziatki gruntu potozone sg na obszarze oznaczonym
symbolem 7.9 MN/U — zabudowa jednorodzinna z ustugami.
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zrodto : mapa.um.warszawa.pl

Dziatki potoZzone sg w obszarze ograniczonego uzytkowania Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

1.6.1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku ,,0 gospodarce nieruchomosciami”
(Dziennik Ustaw Nr 115 z 1997 r. poz. 741 z pdzniejszymi zmianami).

1.6.2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego . (Dziennik Ustaw
Nr 207 z 2004 r. poz. 2109 z p6zniejszymi zmianami).

1.6.3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku. Kodeks Cywilny(Dziennik Ustaw nr 16
Zz 1964 r. poz. 93 z pdzniejszymi zmianami)
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1.8.

1.8.1.

1.8.2.

1.8.3.

1.8.4.

1.8.5.

1.8.6.

1.8.7.

1.8.8.

1.8.9.

PODSTAWY METODOLOGICZNE WYCENY

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) - Polska
Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcdéw Majgtkowych.

ZRODLA INFORMACJI WYKORZYSTANE W PROCESIE WYCENY

Informacje i dane techniczne uzyskane w trakcie wizji lokalnej
w dniu 1.04.2019.

Wypisy z rejestru gruntow z dnia 1.04.2019 r.

Wypis z kartoteki budynkéw z dnia 1.04.2019 .

Przeglad KW w dniu 2.04.2019 r.

Decyzja nr [I0T/107/U/2007 z dnia 28.03.2007 r. pozwolenie na uzytkowanie
Decyzja nr [I0OT/57/U/2008 z dnia 4.02.2008 r. pozwolenie na uzytkowanie
Decyzja nr [I0OT/302/U/2017 z dnia 4.09.2017 r. pozwolenie na uzytkowanie
Dokumentacja techniczna budynku

Ksigzka obiektu budowlanego.

1.8.10.Serwis mapa.um.warszawa.pl

1.8.11.Informacje o danych transakcyjnych dotyczacych nieruchomosci na terenie

1.9.

1.9.1.

1.9.2.

1.9.3.

1.9.4.

Warszawy, uzyskane z aktéw notarialnych w Biurze Geodezji i Katastru
w Warszawie.

OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY
Stan wycenianej nieruchomosci okreslono na dzien 1.04.2019r.

Wizje lokalng wycenianej nieruchomosci przeprowadzono
w dniu 1.04.2019 .

Warto$¢ wycenianej nieruchomosci okreslono na dzien 5.04.2019 r.

Operat szacunkowy sporzadzono w dniu 5.04.2019 .



Przedsigbiorstwo Wielobranzowe .Zemcvz mgr inz. Maria Leszczynska

1.10. WARUNKIWYKONANIA WYCENY | UZASADNIENIE PRZYJETYCH
METOD WYCENY

W procesie wyceny oszacowano warto$¢ rynkowg nieruchomosci, ktora
zgodnie z art.151 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,Warto$¢ rynkowg
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac¢ za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg
Z rozeznaniem i postgpujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;j.

Wycene dziatek gruntu zabudowanych budynkiem ustugowym wykonano
w podejsciu porownawczym stosujgc metode poréwnywania parami.

Wartos¢ wycenianej nieruchomosci okresla sie poprzez korygowanie cen ze
wzgledu na réznice ocen pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami
poréwnawczymi przy zastosowaniu formuty :

Wx=WsrxP xK

Wx — szacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci

WS$r — $rednia warto$¢ 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
po uwzglednieniu poprawek

P -  powierzchnia uzytkowa wycenianego budynku

K- wspodtczynnik korekcyjny z przedziatu od 0,90 do 1,10 moze byé uwzgledniany
wylacznie w szczegolnych, uzasadnionych przypadkach, np. gdy
nieruchomos$¢ ma wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe

Wycene wykonano przy uwzglednieniu cen ksztattujgcych sie w obrocie
nieruchomosciami, o podobnym stopniu atrakcyjnosci lokalizacji, podobnym
standardzie wykonczenia budynku.

Z lokalnego rynku nieruchomosci zebrano transakcje dotyczgce podobnych
nieruchomosci co nieruchomos¢ wyceniana potozone na terenie Warszawy.

Transakcje brane do analizy cech rynkowych dotyczyty podobnych
nieruchomosci, na ktérych posadowione sg budynki, dziatki gruntu posiadaty
podobny stopien uzbrojenia terenu w media jak nieruchomo$¢ wyceniana, budynki
znajdujace sie na dziatkach gruntu posiadaty podobny standard wykonczenia , stan
techniczny, technologie budowy.

Na podstawie posiadanych informacji ustalono probe reprezentatywng
dla terenu, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$c¢. W prébie tej znalazly sie
nieruchomosci o podobnym charakterze zabudowane budynkami ustugowymi.

W procesie wyceny wykorzystano informacje uzyskane w Biurze Geodezji
i Katastru w Warszawie.



Przedsigbiorstwo Wielobranzowe ,Zemm mgr inz. Maria Leszczynska

2. OPIS NIERUCHOMOSCI

Wyceniana nieruchomos¢ sktada sie dziatek gruntu nr ewid. 14/3, 14/4 i 13/3
z obrebu 1-08-37 o tacznej powierzchni 2224 m?, zabudowanych wolnostojgcym
budynkiem ustugowym (magazynowo — biurowym) o pow. uzytkowej 1300,30 m?

Dziatki tacznie posiadajg tacznie ksztatt prostokata o krétszym boku wzdtuz
ulicy Mazura. taczna powierzchnia dziatek jest srednia, ksztatt jest dobry.

2.1. LOKALIZACJA

Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest w Warszawie, Dzielnicy Ursynéw przy
ul. Mazura nr 16. Lokalizacja jest korzystna.
Sasiedztwo stanowig dziatki gruntu zabudowane budynkami ustugowymi oraz
mieszkalnymi jednorodzinnymi. !

2.2. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

Dostepnosé komunikacyjna jest srednia, nieruchomos$¢ posiada dojazd ulicg,
Mazura o nawierzchni utwardzonej, boczng od ul. Kujawiaka, w odlegtosci okoto
1 km przebiega ul. Putawska droga krajowa nr 2/79 relacji Warszawa — Piaseczno —
Gora Kalwaria — Krakéw — Katowice — Bytom, w odlegtosci okoto 1,6 km znajduje sie
wezet z drogg S2/S79 — potudniowej obwodnicy Warszawy.

= Saaaicl s
m e w3
s " kRS T
20 ==l |
. = 3 ]
\ - 4;’3"’
21 =
— 8/1
15/1 :
22/4 38
16 l '1,6,!'2
26
kolor czerwony - wiasnosé¢ / witadanie skarbu panstwa
kolor szary - wtasnos$c¢ / wiadanie pozostatych podmiotow

zrodto: mapa.um.warszawa.pl
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2.3. WYPOSAZENIE DZIALEK W URZADZENIA INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Wyceniana nieruchomos$¢ wyposazona jest w przytacza: wodociggowe,
energetyczne, telekomunikacyjne i gazowe. Na terenie dziatki znajdujg sie zbiornik
$ciekow sanitarnych oraz dwa zbiorniki przelewowe $ciekéw deszczowych.

Dostep do infrastruktury technicznej jest korzystny.

2.4. DANE |ICHARAKTERYSTYKA TECHNICZNA BUDYNKU

Budynek magazynowo — biurowy, czes¢ biurowg od czesci magazynowej
oddziela wydzielony Scianami przejazd zamykany dwom bramami zewnetrznymi.

Hala magazynowa sktada sie z dwéch czesci, czesciowo nad halg znajduje sie
antresola, czes¢ biurowa jest dwukondygnacyjna.

Powierzchnia zabudowy 776 m?
Powierzchnia uzytkowa 1330,86 m?

Powierzchnie uzytkowa przyjeto na podstawie rzutdéw dokumentaciji powykonawczej
aut. mgr inz. Danuty Malickiej i mgr inz. arch. Pawta Naduka.

Parter

001 | Wiatrotap 2,70 m2
002 | Komunikacja 31,96 m2
003 | Pokoj biurowy 21,41 m2
004 | Pokoj biurowy 35,01 m2
005 | Komunikacja 2 9,76 m2
006 | Jadalnia 8,45 m2
007 | Pokoj magazyniera 6,42 m2
008 |WC 6,03 m2
009 |WC 3,63 m2
010 | Zaplecze sanitarne 570 m2
011 | Szatnia 8,64 m2
012 | Komunikacja 3 4,42 m2
013 | Pokoj biurowy 21,29 m2
014 | Przejazd 73,23 m2
015 | Magazyn 1 204,60 m2
016 | Komunikacja 4 15,96 m2
017 | Winda 0,90 m2
018 | Komunikacja 16,99 m2
019 | Magazyn 5 179,56 m2
020 | Magazyn 6 60,43 m2

Razem 717,09 m2
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Pietro
1.01 | Sekretariat 8,74 m2
1.02 | Komunikacja 1 35,27 m2
1.03 | PW 10,12 m2
1.04 | Pok. Konferencyjny 17,65 m2
1.05 | Pok. Technikow 37,65 m2
1.06 | PZ 18,76 m2
1.07 | Komunikacja 2 5,62 m2
1.08| WC 7,35 m2
1.09 | Pok. Dyrektora 20,06 m2
1.10 | Komunikacja 3 6,61 m2
1.11| Pom. Porzadkowe 5,62 m2
1.12| Pok. Biurowy 26,81 m2
1.13 | Pok. Goscinny 22,60 m2
1.14 | Lazienka 4,83 m2
1.15| Antresola 104,79 m2
1.16 | Komunikacja 4 11,66 m2
1.17 | Magazyn 2 269,63 m2
Razem 613,77 m2
tacznie 1330,86 m2

w tym:

Czes¢é magazynowa
ch:;niengzejyazdem 23479 ma
Czesé biurowa 393,11 m2

Czesc¢ biurowa:
stopy i fawy fundamentowe — Zzelbetowe wylewane
$ciany fundamentowe — murowane z bloczkéw betonowych
konstrukcja gtdwna nosna budynku — szkielet stalowy
$ciany nosne nadziemia — murowane z bloczkoéw betonowych
$ciany ostonowe — warstwowe murowane z bloczkdéw betonowych, docieplone
ptyta warstwowg jednostronng, obudowa scian lekka z ptyty
warstwowej z rdzeniem z wetny mineralnej,
$ciany dziatowe — z ptyt G-K
stropy - zelbetowe wylewane oraz zelbetowe prefabrykowane
stropodach — blacha trapezowa uktadana bezposrednio na ryglach stalowych ramy
lub na ptatwiach
klatki schodowe — stalowe prefabrykowane
$ciany — malowane farbg akrylowg, w sanitariatach glazura do petnej wysokosci,
w pomieszczeniu socjalnym glazura w ciggu technologicznym
sufity — podwieszane
posadzki — korytarze, pomieszczenia socjalne, sanitariaty — ptytki ceramiczne,
pokoje biurowe — wyktadzina dywanowa lub PCV obiektowe
drzwi — wewnetrzne drewniane,
drzwi wejsciowe — szklane,
okna — aluminiowe, zespolone, rolety zewnetrzne
Stan techniczny budynku dobry
Standard wykonczenia dobry.
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Instalacje wewnetrzne:

- wodociggowa z sieci miejskiej,

- kanalizacyjna z odprowadzeniem sciekow do osadnika,

- Cc.w. — przeptywowe ogrzewacze wody,

- energetyczna,

- klimatyzacja z funkcjg ogrzewania — centrala gazowa TRAIN,
- teletechniczna,

- alarmowa.

Czes¢ magazynowa:

stopy i tawy fundamentowe — Zzelbetowe wylewane

$ciany fundamentowe — murowane z bloczkéw betonowych

konstrukcja gtéwna nosna budynku — szkielet stalowy

$ciany no$ne nadziemia — murowane z bloczkow betonowych

$ciany ostonowe — warstwowe murowane z bloczkéw betonowych, docieplone
ptyta warstwowg jednostronng, obudowa scian lekka z ptyty
warstwowej z rdzeniem z welny mineralnej,

stropy - zelbetowe wylewane lub konstrukcji stalowe

stropodach — blacha trapezowa uktadana bezposrednio na ryglach stalowych ramy

lub na ptatwiach

klatki schodowe — stalowe prefabrykowane

$ciany — malowane farbg akrylowa,

posadzki — posadzka przemystowa, czesciowo z kostki brukowej,

drzwi — wewnetrzne stalowe

bramy — bramy segmentowe z napedem elektrycznym

w budynku znajduje sie dzwig towarowy.

Stan techniczny budynku dobry
Standard wykonczenia dobry.

Instalacje wewnetrzne:

- C.0. — hawiewne z pieca gazowego,
- energetyczna,

- teletechniczna,

- alarmowa,

- przeciw pozarowa

Dane techniczne budynku przyjeto na podstawie ksigzki obiektu budowlanego
i dokumentacji techniczne;j.

Teren dziatek jest czes$ciowo utwardzony kostkg betonowa, czesciowo ogrodzony
ptotem stalowym.

Na terenie znajduje sie zbiornik retencyjny na wody opadowe z separatorem
Sciekow.
13
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3.  OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ
PODEJSCIU POROWNAWCZYM

3.1. CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

Rodzaj rynku — nieruchomosci zabudowane budynkami ustugowymi.
Obszar rynku - Warszawa.
Okres badania cen — 2018 - 2019.

3.2. ANALIZA RYNKU ORAZ WPLYWU CECH RYNKOWYCH NA CENE
NIERUCHOMOSCI NA RYNKU LOKALNYM

Z uwagi na funkcje ustugowg budynku (magazynowego z czescia biurowa)
analizowano rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami ustugowymi
potozonymi na terenie Warszawy.

W badanym okresie czasu na podstawie zanotowanych niewielu transakgcji
rynkowych nie odnotowano zmian poziomu cen w skutek uptywu czasu, w zwiazku
z czym nie przeprowadzono aktualizacji cen nieruchomosci poréwnawczych.

Z przeprowadzonej analizy transakcji rynkowych w latach 2017 — 2019 r.
wynika, ze odnotowano 3 transakcje nieruchomosciami zabudowanymi o zblizonych
cechach rynkowych do nieruchomosci wyceniane;.

Jako parametr poréwnawczy przyjeto powierzchnig netto budynkow
ustugowych.

Do poréwnan wybrano 3 nieruchomosci o najbardziej zblizonych cechach do
nieruchomosci wycenianej zabudowane budynkami ustugowymi, o zblizonej
lokalizacji, ktérych zestawienie zamieszczono w punkcie 3.3.

Ceny transakcyjne nieruchomosci zabudowanych o podobnych cechach do
nieruchomosci wycenianej byly ustabilizowane i ksztattowaty sie na poziomie od
5809 do 7772 z{/m? pow. uzytkowej budynku z uwzglednieniem powierzchni dziatek
gruntu.

Na poziom cen na rynku nieruchomosci majg wptyw rynkowe cechy
nieruchomosci, ktére w decydujacym stopniu okreslajg poziom cen i poziom warto$ci
rynkowej.

Cechy rynkowe majg rézng wage. Waga cechy jest jej procentowy udziat
w AC,aAC = Cmax- Cmin, Bezwzgledna warto$¢ A C stanowi zakres kwotowy
wszystkich poprawek w procesie poréwnywania nieruchomosci z nieruchomoscig
0 znanych cechach i znanej cenie.
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mgr inz. Maria Leszczynska

Na podstawie analizy rynku lokalnego za najbardziej reprezentatywne

i wptywajace na wartos$¢ nieruchomosci w badanej okolicy, uznano nastepujace
cechy réznigce :

Opis/Ocena
Lp. Cecha
ocena najlepsza ocena posrednia ocena najgorsza
korzystna
bardzo korzystna (potozenie
(potozenie przy w poblizu gtéwnych
gtownych ciggach ciagow
1 Lokalizacja komunikacyjnych komunikacyjnych
w rejonie zwartej w rejonie zwartej
zabudowy zabudowy
ustugowej) ustugowej
i mieszkaniowej)
bardzo dobry dobry Sredni
(budynek (budynek (budynek
w dobrym stanie | w dobrym stanie w $rednim stanie
2 Standard budynku technicznym technicznym technicznym
i wysokim i dobrym i Srednim
standardzie standardzie standardzie
wykonczenia) wykonczenia) wykonczenia)
dobra Srednia zta
3 Powierzchnia uzytkowa (ponizej (od 700 (powyzej
700 m?) 1400 m?) 1400 m?)
dobra $rednia
4 Powierzchnia dziatki (powyzej (ponizej
3000 m?) 3000 m?)

W okresie badania cen na rynku lokalnym zanotowano:

cene minimalng

Cmin = 5809 ZVm2

cene maksymalng Cmax =7 772 zt/m?

AC = Cmax' Cmin

AC= 1963 zt/m?

Zakres A C podzielony zostat na mniejsze zakresy kwotowe w odniesieniu do

kazdej z cech rynkowych proporcjonalnie do wagi cechy na podstawie preferenciji
nabywcow.
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Na badanym rynku wagi cech rynkowych wynosza odpowiednio:

Wagi cech Zakmcel:;l‘o oy
Lp. Cecha réznicujacych réznicujacych
[%]
[z]
1 Lokalizacja 30% 589
2 Standard budynku 25% 491
3 Powierzchnia uzytkowa 20% 393
4 Powierzchnia dziatki 25% 491
RAZEM 100% 1963

W tabeli moga wystapi¢ niewielkie réznice w sumowaniach poniewaz obliczenia przeprowadzono na
liczbach doktadnych a w rubrykach tabeli podano ich zaokraglenia

Ustalono cechy wycenianej nieruchomosci:

Lokalizacja korzystna
Standard budynku dobry
Powierzchnia uzytkowa Srednia
Powierzchnia dziatki $rednia

16
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Przedsigbiorstwo Wielobranzowe Jeam mgr inz. Maria Leszczynska

4. WNIOSKI KONCOWE

Warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci dziatki gruntu nr ewid. 14/3, 14/4 i
13/3 z obrgbu 1-08-37 o tacznej powierzchni 2224 m?, zabudowane wolnostojacym
budynkiem ustugowym (magazynowo - biurowym) o pow. uzytkowej 1330,86 m?,
potozona w Warszawie, Dzielnicy Ursynéw przy ul. Mazura nr 16, okreslona
w podejsciu porownawczym, metodg poréwnywania parami wedtug stanu na dzien
1.04.2019 r. oraz cen rynkowych aktualnych na dzien sporzadzenia wyceny tj.
5.04.2019 r. wynosi:

8 342 000 zt

Stownie : osiem miliondw trzysta czterdziesci dwa tysigce ztotych
Oszacowane wartosci nie obejmujg podatku od towaréw i ustug VAT

Uzasadnienie :

Na podstawie przeprowadzonej analizy lokalnego rynku nieruchomosci mozna
stwierdzi¢, ze wyceniana nieruchomo$¢ potozona jest w atrakcyjnej czesci Dzielnicy
Ursynow, w rejonie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j,

w bliskim sgsiedztwie gtownej drogi — ul. Putawskiej. Ceny nieruchomosci
zabudowanych budynkami ustugowymi oraz niezabudowanych dziatek gruntu
w Warszawie nie wykazujg tendencji spadkowych.

WCA M,
(O
,3,0 MARIA AN

ZYNSKA \ 4

04-885 \NARSZAWF\
UL HALKI 13
\ TE. 22 396-50-50
~n
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5.  KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

5.1. Okreslona warto$¢ nieruchomosci odnosi sie do stanu prawnego,
form i sposobu uzytkowania okreslonego w dniu wizji lokalnej
przeprowadzonej w dniu 1.04.2019 r.

5.2. Operat zostat sporzadzony dla celu ustalonego w pkt. 1.3. niniejszego
opracowania i wykorzystanie wyceny dla innych celéw i przez osoby trzecie
jest zabronione.

5.3. Operat szacunkowy zostat sporzagdzony zgodnie z przepisami prawa
oraz ,, Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny” opracowanymi przez
Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

5.4. Autorzy niniejszego opracowania nie odpowiadajg za ukryte fakty i stan
prawny wycenianej nieruchomosci, ktérych wystepowania nie mogli stwierdzic¢
przy dokonywaniu wizji lokalnej ani tez na podstawie udostepnionej
dokumentacji prawne;j.

5.5. Operat nie uwzglednia obcigzen finansowych i prawnych wystepujacych
na niniejszej nieruchomosci.

5.6. Zastrzega sie prawa autorskie niniejszego operatu.

Zataczniki

1. Fragment mapy z lokalizacjg nieruchomosci

2. Fragment mapy zasadnicze;j

3. Dokumentacja fotograficzna

4. Rzuty budynku

5. Wypisy z rejestru gruntéw z dnia 1.04.2019 r.

6. Wypis z kartoteki budynkéw z dnia 1.04.2019 r.

7 Protokoty przegladu KW w dniu 2.04.2019 .

8. Decyzja nr 110T/107/U/2007 z dnia 28.03.2007 r. pozwolenie na uzytkowanie

9. Decyzja nr 1I0T/57/U/2008 z dnia 4.02.2008 r. pozwolenie na uzytkowanie

10.  Decyzja nr 110T/302/U/2017 z dnia 4.09.2017 r. pozwolenie na uzytkowanie

11. Polisy OC

MICHAL
LESZCZYNSKI
04-885 WARSZA\NFA.

L HALKI 13
. Te. 22 396-50-50
[} —VQQ
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Prezydent m.st. Warszawy V/ciewodztwo mazowieckie

Powiat m.st.Warszawa
Miejscowosé Warszawa
Jednostka ewidencyjna 146513_8, Dzielnica Ursynéw
Obreb numer: 0837
nazwa: 1-08-37

BG-UE-E-111.6621.2448.2019.KJA

Wypis z rejestru gruntéw o niepetnej tresci

Nrjednostki rejestrowej  G.49

! i Ozn.uz| Powierzchnia il
Ark. Numer | Blizsze okresSlenie . SO i — — Nr ksiegi
Slodatila Opisy uzytkéw | i kont. | uzytkow | dziatki e et
mapy | dzialki d Klasyf.| wha | wha A
14/3 UL. MAZURA 16 inne tereny Bi 0.1575 0.1575 -
............................................. 2 ab“d°Wa”eJ

Id dz: 146513_8.0837.14/3
Adres:
WARSZAWA, UL. MAZURA 16

zabudowane

idtdz:-146513 X8 688 7t LI L L E O
Adres:

14/4 linne tereny J Bi J 0.0224[ 0.0224

Razem : 0.1799 0.1799

Stownie: tysigc siedemset dziewiecdziesiat dziewie¢ m. kw.
Urzad Miasta Stotecznego Warszawy

Biuro Geodezji i Katastru

02-567 Warszawa, ul. Sandomierska 12

wediug stanu na dzien: 01.04.2019

Sporzadzil(a): Katarzyna Janicka

Strona 1z 1




Prezydent m.st. Warszawy ‘Voewodziwo mazowieckie

Powiat m.st.Warszawa
Miejscowosé Warszawa
Jednostka ewidencyjna 146513_8, Dzielnica Ursynéw
Obreb numer: 0837
nazwa: 1-08-37

BG-UE-E-I11.6621.2448.2019.KJA
Wypis z rejestru gruntéw o niepetnej tresci

Nr jednostki rejestrowej G.13

] y Ozn. uz| Powierzchnia i
Ark. Numer | Blizsze okreSlenie . T - — — Nr ksiegi
alosenia Opisy uzytkéw | i kont. | uzytkéw | dziatki wieczyste]
mapy dziaftki P klasyf. | wha w ha
1373 inne tereny Bi 0.0425 0.0425 -
_____________________________________________ zabudowane LARLALR]LLULRRRRLARARRARINE]VALARRIRRAPRILRRRERIALR LI LLLRRL]
Id dz: 146513_8.0837.13/3
Adres:
Razem : 0.0425 0.0425

Stownie: czterysta dwadziescia pie¢ m. kw.
Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Biuro Geodezji i Katastru

02-567 Warszawa, ul. Sandomierska 12
wedtug stanu na dzien: 01.04.2019
Sporzadzit(a): Katarzyna Janicka

Strona 1z 1



Prezydent m.st. Warszawy (eI ERe: e owdeckle

Powiat: m.st.Warszawa
Miejscowos¢: Warszawa
Jednostka ewidencyjna: 146513_8, Dzielnica Ursynow
Obreb numer: 0837
nazwa: 1-08-37

BG-UE-E-I11.6621.2448.2019.KJA ;
WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
Pozycja kartoteki budynkow: 146513_8.0837.G49

Liczba Pow. uzytkowa
Nq;n ?: Numer Rodzaj kondy- | Powierz- w m.kw.
ewiden- budynku gnaciji chnia ToRan IoRaT
. = om.
b:c)le%( Dziatki Adres budynki WG RS n;:ﬁo d| zabud. | odrebnych | innych prgyna|
ynkuf- AM ziatki ia .
_BUD FUZL | s | Wl | PUWT | [PUNT | [PPB]
LKP]
1 14/3|UL. MAZURA 16 | zbiorniki, 20 | 776.00
silosy i
budynki
magazynowe
UL. MAZURA 16

Identyfikator budynku: 146513_8.0837.14/3.1_BUD

Status budynku [STS]:1 - wybudowany

Numer ksiegi wieczystej [EKW]/[NKW]: -

Klasa budynku wg PKOB [KOB]:1252 - zbiorniki, silosy i budynki magazynowe
Gtéwna funkcja budynku [FSB]:1252.Mg - magazyn

Inne funkcje budynku [IFS]:1220.Sf - siedziba firmy lub firm

Rok zakonczenia budowy [RBB]:2007

Stopien pewnosci ustalenia daty zakonczenia budowy [PZB]:2 - data ze Zrédel niepotwierdzonych
Materiat $cian zewnetrznych [SCN].inny

Powierzchnia uzytkowa budynku z obmiaréw [PEB]:

Powierzchnia uzytkowa budynku wg projektu budowlanego [PEBP]:
Liczba ujawnionych samodzielnych lokali [LSL]:

Numer rejestru zabytkow [RZN]:

Stan uzytkowania budynku [SUB]:

Data oddania do uzytkowania budynku w catosci [DOP]:

Liczba mieszkan 1-izbowych [LL1]:

Liczba mieszkan 2-izbowych [LL2]:

Liczba mieszkan 3-izbowych [LL3]:

Liczba mieszkan 4-izbowych [LL4]:

Liczba mieszkan 5-izbowych [LL5]:

Liczba mieszkan 6-izbowych [LL6]:

Liczba mieszkan 7-izbowych [LL7]:

Liczba mieszkan 8-izbowych [LL8]:

Liczba mieszkan 9-izbowych [LL9]:

Liczba mieszkan 10-izbowych [LL10]:

Liczba mieszkan sktadajacych sie z wiecej niz 10 izb [LLW]:
taczna liczba izb w budynku mieszkalnym [LIR]:

Zakres przebudowy [ZPB]:

Rok zakonczenia przebudowy [RPB]:2015

Stopien pewnosci ustalenia daty przebudowy [PZR]:2 - data ze Zrédet niepotwierdzonych
Data rozbiérki catego budynku [DRP]:

Przyczyna rozbioérki budynku [PRB]:

Wartos¢ budynku [WRT]:

Data wyceny [DWR]:

Budynek gotowy na szybki internet [BGI]:

Strona 1z 2




INFORMACJE DOTYCZACE CZESCI BUDYNKU ODDANEJ DO UZYTKOWANIA:
Oznaczenie czesci budynku oddanej do uzytkowania [CBU]:
Data oddania do uzytkowania czesci budynku [DOC]:04.09.2017
Data rozbidrki czesci budynku [DRC]:
Przyczyna rozbiorki czesci budynku [PRB]J:
WARSZAWA, UL. MAZURA 16

Uwagi:
Uwagi z listy: dob dodatkowe informacje o budynku [DOB]: Budynek rozbudowano, zabudowano czes¢ naziemng na

podporach;

Razem: 776.00 I

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Biuro Geodezji i Katastru

02-567 Warszawa, ul. Sandomierska 12
wedtug stanu na dzien: 01.04.2019

Dokument niniejszy jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Sporzadzit(a): Katarzyna Janicka

Strona 2z 2
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POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
dla m. st. Warszawy Warszawa, dnia 28.03. 2007r.

PINB/INOT/BK/7357/1297/U/07

DECYZJA NR -lI0T/107/U/2007
Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity - Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia16.02.2007r.

udzielam pozwolenia na uzytkowanie

czesci budynku magazynowo - biurowego tj. magazynu nr 1
wybudowanego na dziatce nrew. 13/3i14/3 z obrebu 1-08-37 przy ul. Mazura
16 /dawna ul. Gawota 38/ w Warszawie

Parametry magazynu:
- powierzchnia uzytkowa 273,00 m?
- kubatura . 1911,00 m®

Uzasadnienie: . ;

Inwestycja zostata zrealizowana na podstawie decyzji Prezydenta m. st.
Warszawy Nr 367/D/05 z dnia 28.07.2005r. zatwierdzajgcej projekt budowlany
i zezwalajgcej na budowe budynku magazynowo - biurowego na terenie dziatek
nrew. 13/3i14/3 z obrebu 0837 /dawne czesci dziatki nr ew. 13 i 14 z Obr. 1-08-37
oznaczone na projekcie zagospodarowania terenu literami A-B-C-D-A/ przy
ul. Mazura 16 /dawna ul. Gawota 38 / w Warszawie, zmienionej decyzjg
Nr 414/D/06 z dnia 19.09.2006r.

Do wniosku o wydanie pozwolenia na uzytkowanie cze&ci budynku dotaczono
dokumenty wymagane przepisami Prawa budowlanego.

Inwestor oswiadczyi, ze argany wymienione w art. 56 ustawy Prawo budowlane,
zawiadomione o zamiarze przystapienia do uzytkowania nie wniosty sprzeciwu.

Na podstawie zgromadzonych dokumentéw oraz  kontroli obowigzkowe;j
przeprowadzonej w dniu 08.03.2007r. uznano, iz cze$¢ obiektu tj. smagazyn nr 1”
nadaje sie do uzytkowania.

W zwiazku z powyzszym nalezato orzec jak na wstepie.

Pouczenie: .

Od decyzji przystuguje odwotanie do Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie za posrednictwem  Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowianego dla m.st. Warszawy (u//ﬂBa‘g;ateia:!éf 00-585 Warszawa) w terminie 14 dni od

dnia dorgczenia. /IR \

Otrzymuje:
" 1,/Carsystem- Voss Sp. zo0.0.
{ ul. Pomorska 58-60
70-812 Szczecin

Do wiadomosci: s e B
Delegatura Biura Architektury i Planowania Przestrzennego w Dzielnicy Ursynow. .
Urzad m.st. Warszawy Wydziat Budzetowo-Ksiegowy dla Dzielnicy Ursynow.
Komenda Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie, ul. Polna 1, 00-622 Warszawa,
Powiatowa Stacja Sanitamo-Epidemiologiczna w m. st. Warszawie 5

ul. Kochanowskiego 21, 00-864 Warszawa,

PIP Okregowy Inspektorat Pracy w Warszawie, ul. Lindleya 16, 00-973 Warszawa.
Wojew6dzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, ul. Bartycka 110a, 00-716 Warszawa,
ala
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PINB/IIOT/BK/7357/857/U/07

Warszawa, dnia 04.02.2008r.

DECYZJA NR -llOT/ 57 /U/2008
Na podstawie art. 59 ust. 1 oraz art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity - Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z po6zn. zm.), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 28.01.2008r.
udzielam pozwolenia na uzytkowanie
Il czgsci budynku magazynowo - biurowego wybudowanego na dziatce
nrew. 13/3114/3 z obrebu 1-08-37 przy ul. Mazura 16 /dawna ul. Gawota 38/
w Warszawie

Parametry magazynu:
- powierzchnia uzytkowa 787,00 m?
- kubatura 2982,00 m*

Uzasadnienie:

Inwestycja zostata zrealizowana na podstawie decyzji Prezydenta m. st.
Warszawy Nr 367/D/05 z dnia 28.07.2005r. zatwierdzajgcej projekt budowlany
| zezwalajgcej na budowe budynku magazynowo - biurowego na terenie dziatek
nrew. 13/3 i14/3 z obrebu 0837 /dawne czesci dziatki nr ew. 13 i 14 z Obr. 1-08-37
oznaczone na projekcie zagospodarowania terenu literami A-B-C-D-A/ przy
ul. Mazura 16 /dawna ul. Gawota 38 / w Warszawie, zmienionej decyzjg
Nr 414/D/06 z dnia 19.09.2006r.

Decyzjg nr [10T/107/U/2007 z dnia 28.03.2007r. zezwolono na uzytkowanie
| czgsSci rozpatrywanego budynku w zakresie ,magazynu nr 1” .

Do wniosku o wydanie pozwolenia na uzytkowanie pozostatej czesci budynku
dofgczono dokumenty wymagane przepisami Prawa budowlanego.

Inwestor o$wiadczyt, ze organy wymienione w art. 56 ustawy Prawo budowlane,
zawiadomione o zamiarze przystapienia do uzytkowania nie wniosty sprzeciwu.

Na podstawie zgromadzonych dokumentéw oraz kontroli obowigzkowej
przeprowadzonej w dniu 01.02.2008r. uznano, iz Il cze$é obiektu nadaje sie do
uzytkowania.

W zwiazku z powyzszym nalezato orzec jak na wstepie.

Pouczenie:

Od decyzji przystuguje odwotanie do Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie za posrediictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla m.st. Warszawy (ul,/Bagatela.14,-00-585 Warszawa) w terminie 14 dni od
dnia doreczenia. / ‘A %2\

.

Otrzymuje:
1.CSV Sp. zo0.0.
ul. Pomorska 58-60
70- 812 Szczecin
Do wiadomosci: SO
1. Delegatura Biura Architektury i Planowania Przestrzenrlego w Dziglnicy Ursynéw.

. Urzad m.st. Warszawy Wydziat Budzetowo-Ksiggowy dla Dzielnicy Ursynéw. Decyzja niniejsza

2
3. Komenda Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie, ul. Polna 1, 00-622 Warszawa, stala sig ostateczna
4

. Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologicznaw m. st. Warszawie dn,a(902”0008

ul. Kochanowskiego 21, 00-864 Warszawa,
5. PIP Okrggowy Inspektorat Pracy w Warszawie, ul. Lindleya 16, 00-973 Warszawa.
6. ala . s

nssriatace g KEN I3 RICS A~
Powriatowry a3 W

Kiergus




Warszawa, dnia 4 wrzesnia 2017 r.
PINB. 110T.5121.234.2015.KDu

DECYZJA Nr 1OT/20L4Ur2017
Na podstawie art. 55 pkt 1 art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1332) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowania administracyjnego (. Dz. U. z 2017 r., poz.1257), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 14.12.2015 r., uzupetnionego ostatecznie w dnia 28.07.2017 r. o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego zlozonego przez: ,Grupa CSV" sp. 2 0.0. z
siedzibg w Szczecinie przy ul. Pomorskiej 58/60

udzielam pozwolenia na uzytkowanie
rozbudowanej czesci budynku magazynowo - biurowego tj. zabudowanego
podcienia budynku 2z przeznaczeniem na magazyn wraz 2z elementami
zagospodarowania terenu na dzialkach nr ew. 13/3, 14/3, 14/4 z obrebu 1-08-37 przy
ul. Mazura 16 w Warszawie

Kategoria obiektu: XVIii

Parametry inwestycii:

powierzchnia zabudowy - 264 m?
kubatura - 1165 m®
ilos¢ kondygnacji naziemnych -1

Uzasadnienie

Dnia 14.12.2015 r. Inwestor; ,Grupa CSV" Sp. z o0.0. ziozyta w Powiatowym
Inspektoracie Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie rozbudowanej cze$ci budynku magazynowo — biurowego tj. zabudowanego
podcienia budynku z przeznaczeniem na magazyn wraz z elementami zagospodarowania
terenu na dziatkach nr ew. 13/3, 14/3, 14/4 z obrgbu 1-08-37 przy ul. Mazura 16 w
Warszawie, zrealizowanej na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy
nr 388/D/14 z dnia 31.12.2014 .

Pismem z dnia 23.12.2015 r. tut. Inspektorat wezwal Inwestora o uzupetnienie
przedmiotowego wniosku. W dniu 11.01.2015 r. Inwestor zlozyt cze$ciowe uzupeinienie w/w
wniosku. Nastepnie pismem z dnia 14.01.2015 r. Pelnomocnik inwestora ziozyt wniosek o
zawieszenie postepowania w tej sprawie do czasu zgromadzenia brakujgcych dokumentow.

Tym samym postanowieniem nr IOT/7/U/2016 z dnia 18.01.2016 r. tut. Inspektorat na
wniosek strony zwiesit postepowanie.

Przy piémie ztozonym w dniu 29 sierpnia 2017 r. w tutejszym Inspektoracie Inwestor
przedtozyt brakujace dokumenty oraz wnidst o podjecie postepowania w sprawie udzielenia
pozwolenia na uzytkowanie rozbudowanej czesci budynku magazynowo - biurowego fj.
zabudowanego podcienia budynku z przeznaczeniem na magazyn wraz z elementami
zagospodarowania terenu na dziatkach nr ew. 13/3, 14/3, 14/4 z obrgbu 1-08-37 przy
ul. Mazura 16 w Warszawie.
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